B~

SEGUNDO OFICIO EXTRAJUDICIAL
COMARCA DE NOVA XAVANTINA
ESTADO DE MATO GROSSO

NOTARIOS E REGISTRADORES: ATRIBUICOES E RESPONSABILIDADES

Sumério: 1 Introdugcdo 2 Quem sdo os delegatarios das atividades de
Notas e de Registros 3 Quais competéncias sdo delegadas aos notarios e
aos registradores 4 A fungcao desempenhada no servigo extrajudicial 4.1 A
funcdo notarial 4.2 A funcéo de registro 4.2.1 Atribuicdo em registro civil
de pessoas naturais 4.2.2 4.2.1 Atribuicdo em registro civil das pessoas
juridicas 4.2.1 Atribuicdo em registro civil de titulos e documentos 4.2.4
Atribuicdo em registro de iméveis 5 Os interinos nas funcdes do servigo
extrajudicial 6 Das vedacbes para a pratica de atos, auséncias e
incompatibilidades do exercicio da funcdo em servigo extrajudicial 6 6
Das vedacdes para a pratica de atos, auséncias e incompatibilidades do
exercicio da funcdo em servigco extrajudicial 7 Da responsabilidade dos
notéarios e registradores 8 Conclusao

Palavra-chave: Notario e registrador - Atribuicdo - Responsabilidade -
Vedacoes.

1 Introducéo

O estudo em questdo visa compreender o relevante papel desempenhado
pelos titulares do servico extrajudicial para a eficacia os atos juridicos, ou seja,
atos do cotidiano em uma sociedade de direito.

Para tanto, ser4d feita uma exposicdo detalhada das atribuicdes
desempenhadas nas diversas competéncias em servicos extrajudiciais,
buscando o amparo da legislacdo pertinente.

Em seguida, serd apresentada algumas hipGteses de vedacao,
incompatibilidade para a pratica de atos notariais e de registro, além do
procedimento na hipétese de auséncia do delegatario.

No capitulo seguinte, abordara o tema relevante da responsabilidade do titular
por atos realizados pessoalmente ou por prepostos, mas que por culpa ou dolo,
ocasione prejuizo ao cliente.

2 Quem séo os delegatéarios das atividades DE Notas e de Registros
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Notéario, ou tabelido, e oficial de registro, ou registrador, sédo profissionais do
direito, dotados de fé publica, a quem é delegado o exercicio da atividade
notarial e de registro, conforme reza o art. 3°, da Lei n. 8.935/94.

Os notarios e registradores sdo particulares que recebem a incumbéncia da
execucao de determinada atividade, mas segundo as normas do Estado e a
permanente fiscalizacdo do delegante, no caso o Estado, representado pelo
Judiciério. O notério e registrador ndo exerce cargo publico, mas sdo agentes
publicos.

A Constituicdo Federal de 1988, em seu art. 236, expressa que “0S Servicos
notariais e de registro sdo exercidos em carater privado, por delegacdo do
Poder Publico.”

Todos os titulares de servicos notariais e de registro deverdo cumprir 0s
ditames  decorrentes da lei, regulamentos, provimentos, etc.
A remuneracdo dos notarios e registradores é feita pelos particulares usuarios
do servico, através do pagamento de emolumentos e custas, e ndo diretamente
pelo Estado.

Mas, por outro lado, o ingresso na atividade notarial e de registro ocorrera por
concurso publico de provas e titulos, tanto para provimento como para
remogdo, nos termos do 83° do art. 236, da Carta Magna
Brasileira/88.

Outros requisitos sdo exigidos para a entrada no exercicio da delegacdo, como
exposto no art. 14 da LNR:

| - habilitacdo em concurso publico de provas e titulos;

Il - nacionalidade brasileira;

[l - capacidade civil;

IV - quitagdo com as obrigagdes eleitorais e militares;

V - diploma de bacharel em direito;

VI - verificacdo de conduta condigna para o exercicio da profissdo.

A atuacgdo funcional do titular é legitimada nos limites dos poderes outorgados

pela delegacdo, subordinado ou ndo a zonas territoriais. Estas sdo impostas,
por exemplo, aos registradores civis de pessoas naturais e aos de iméveis,

Rua Sant Angelo, n. 36, Centro — Nova Xavantina —MT. CEP: 78.690-000. Fone/fax: (66) 3438-3183; E-
mail: cartorionx@hotmail.com. Site: www.2oficionx.com.br. Facebook:
www.facebook.com.SegundoOficioExtrajudicialDeNovaXavantina. Twitter: httpAwitter.comtartorionx.
WhatsApp: (66) 9220-2310.



http://www.2oficionx.com.br/
http://www.facebook.com.segundooficioextrajudicialdenovaxavantina/

¥

SEGUNDO OFICIO EXTRAJUDICIAL
COMARCA DE NOVA XAVANTINA
ESTADO DE MATO GROSSO

cujas atividades sédo exerciveis exclusivamente na area territorial criada pela
diviséo interna do Estado ou o Distrito Federal.

Os Notéarios e Registradores podem contratar livremente 0s seus
colaboradores, inclusive o substituto, sob o regime celetista, vedada a
interferéncia do Juiz Corregedor Permanente, sendo imprescindivel a
comunicacao a Corregedoria Geral da Justica competente.

“Os servigcos extrajudiciais de notas e de registro tém carater privado e seus
titulres ndo exercem cargo publico nem ocupam cargo publico (ADI 2.602-0 do
STF) e nada os impede de contratar parentes pelo regime da CLT. (STF, RE
678574 MG)”.

Os delegatarios dos servicos extrajudiciais gozam de independéncia no
exercicio da funcédo, sendo apenas fiscalizados pelo Poder Judiciario, assim
como podem se organizar em associacdes, como a ANOREGMT, ou ainda em
sindicatos.

Contudo, deveres sao impostos para tais profissionais no exercicio de seu
desiderato, como manter em ordem os livros, papéis e documentos de sua
serventia, guardando-os em locais seguros, o pleno atendimento das partes
com eficiéncia, urbanidade e presteza, atender prioritariamente as requisi¢cdes
de papéis, documentos, informacdes ou providéncias que l|hes forem
solicitadas pelas autoridades judiciarias ou administrativas para a defesa das
pessoas juridicas de direito publico em juizo; dignificar a funcdo exercida, tanto
nas atividades profissionais como na vida privada, observar a tabela de
emolumentos e emitir recibo por cada ato praticado, além da observancia dos
prazos legais, suscitar davida na pratica de atos ao Poder Judiciario, entre
outros deveres (LNR, art. 30).

3 Quais competéncias sdo delegadas aos notarios e aos registradores

As atividades nos Servi¢cos Notariais e de Registros compreendem 0S servigos
tipicos dos tabelionatos de notas, protestos, registro de imoveis, registro de
titulos, documentos, civis das pessoas juridicas, registro civil das pessoas
naturais e de interdi¢coes e tutelas (CNGCEMT, art. 99).

A LNR, em seu art. 5°, acrescenta entre os titulares de servigos notariais e de
registro os tabelides e oficiais de registros de contratos maritimos, tabelides de
protestos de titulos (regido pela Lei 9.342097) e oficiais de registro de
distribuicdo, cuja redacgéo é a seguinte:

“Os titulares de servigos notariais e de registro s&o os:
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| - tabelides de notas;

Il - tabelides e oficiais de registro de contratos maritimos;
Il - tabelides de protesto de titulos;

IV - oficiais de registro de imoveis;

V - oficiais de registro de titulos e documentos e civis das pessoas
juridicas;

VI - oficiais de registro civis das pessoas naturais e de interdicbes e
tutelas;

VII - oficiais de registro de distribuicao”.

4 A funcdo desempenhada no servigo extrajudicial

O art. 1°, da Lei n° 8.935/94, expressa in verbis:

“Servigos notariais e de registro sao os de organizacao técnica e administrativa
destinados a garantir a publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia dos
atos juridicos.”

A atuacdo do titular de Servigco Extrajudicial visa garantir a publicidade,
autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos preventivamente,
atuando como instrumento de pacificacdo social. O preenchimento dos
requisitos formais do ato praticado é essencial a sua validade juridica.

O notario e registrador praticam no exercicio dos seus ministérios uma funcéo
de juizo lbgico, assisténcia, integrativa, documental, de autenticidade e
certificadora.

A publicidade visa lancar, para fins de divulgacdo geral, reconhecendo a
existéncia de atos e fatos juridicos que devem ser conhecidos por todos, ou,
pelo menos, conheciveis.

Os registros publicos déo publicidade aos atos que Ihe sdo submetidos. Por
exemplo, no que se refere a certidao, o art. 19 da Lei n. 6.015/73, atesta que a
certiddo sera lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatério, conforme
guesitos, e devidamente autenticada pelo oficial ou seus substitutos legais, nédo
podendo ser retardada por mais de 5 (cinco) dias. Os notarios e registradores
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lavrardo certidbes do que lhes for requerido e fornecerdo as partes as
informagdes solicitadas, salvo disposicdo legal ou normativa expressa em
sentido contrario. Ao expedir certiddes ou traslados, o notario e o registrador
dardo a sua fé publica do que constar ou ndo dos livros ou papéis a seu cargo,
consignando o numero e a pagina do livro onde se encontra o assento (LRP,
art. 20). Sempre que houver qualquer alteragédo posterior ao ato cuja certidao &
pedida, deve o oficial menciona-la, obrigatoriamente, ndo obstante as
especificacdes do pedido, sob pena de responsabilidade civil e penal,
ressalvado o disposto nos artigos 45 e 94 da Lei de Registros Publicos. A
alteracdo a que se refere este item devera ser anotada na propria certidao,
contendo a inscricdo de que "a presente certiddo envolve elementos de
averbagcdo a margem do termo”. As informacdes poderdo ser pessoais,
computadorizadas, por via eletrénica ou por sistema de telecomunicacdes
(CNNSP, item 37).

Autenticidade € a qualidade do que € confirmado por ato de autoridade, de
documento ou declaracdo como verdadeiros. S6 o préprio instrumento e o
registro tém autenticidade, por forca da autoridade legal do notario e
registrador, ou substituto.

No que se refere a seguranca, € a certeza da veracidade quanto ao ato e sua
eficdcia. Segundo Ceneviva, quanto a eficacia, significa a aptiddo de produzir
efeitos juridicos, calcada na seguranca dos assentos, na autenticidade dos
negécios e declaracdes para eles transpostos. Os notarios e registradores
respondem pela seguranca, ordem e conservacao dos livros e documentos sob
sua guarda.

Preenchendo tais requisitos, o assento lavrado nas notas do tabelionato, ou
nos livros registrarios se presume verdadeiro, ndo s6 por ser conhecido ou
conhecivel de todos, mas porque o fato ou 0 ato assegura a plena exigibilidade
de suas consequéncias.

Os servicos notariais e de registro serdo prestados de segunda a sexta-feira, a
excecdo dos atos de registro civil nos sabados, domingos e feriados e nos
demais atos que por extrema necessidade, no caso de risco de vida, desde que
haja solicitacéo por parte do requerente por escrito, tal situacado devera constar
do ato lavrado.

O servico de registro civil das pessoas naturais sera prestado, também, aos
sabados, domingos e feriados, pelo sistema de plantéo.

Os pontos facultativos eventualmente declarados no ambito do Poder Judiciario
nao sao atrelados ao Servico Extrajudicial, salvo por motivo excepcional
justificado.
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4.1 A fungéo notarial

O Tabelido de Notas, profissional do direito dotado de fé publica, exercera a
atividade notarial que Ihe foi delegada com a finalidade de garantir a eficacia da
lei, a seguranca juridica e a prevencdao de litigios.

A funcao publica notarial, atividade propria e privativa do tabelido de notas, que
contempla a audiéncia das partes, o aconselhamento juridico, a qualificacdo
das manifestacdes de vontade, a documentacdo dos fatos, atos e negocios
juridicos e os atos de autenticacdo, deve ser exercida com independéncia e
imparcialidade juridicas.

De acordo com a Lei dos Notarios e Registradores, em seu, art. 6°, aos
notarios compete:

| - formalizar juridicamente a vontade das partes;

Il - intervir nos atos e negdcios juridicos a que as partes devam ou queiram dar
forma legal ou autenticidade, autorizando a redacao ou redigindo os
instrumentos adequados, conservando os originais e expedindo copias
fidedignas de seu conteudo;

Il - autenticar fatos.

E o art. 7° da mesma lei assevera que “aos tabelides de notas compete com
exclusividade:

| - lavrar escrituras e procuracdes, publicas;

Il - lavrar testamentos publicos e aprovar os cerrados;
[l - lavrar atas notariais;

IV - reconhecer firmas;

V - autenticar copias”.
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Na pratica do ato notarial, o Notario atua na condi¢cdo de assessor juridico das
partes, orientado pelos principios e regras de direito, pela prudéncia e pelo
acautelamento, exigindo-se porém, a provocacdo da parte interessada e
realizando atos proprios da funcéo publica notarial, salvo impedimento legal ou
qualificacdo notarial negativa.

Os substitutos podem praticar todos os atos proprios do tabelido de notas e,
inclusive, independentemente da auséncia e do impedimento do titular, lavrar
testamentos.

4.2 A funcéo de registro

Os servigcos de registro dedicam-se, em regra, ao assentamento de titulos de
interesse privado ou publico, para garantir oponibilidade a todos os terceiros,
com a publicidade garantindo a seguranca, a autenticidade e a eficacia dos
atos da vida civil a que se refiram, conforme preceitua o doutrinador Ceneviva
in Lei dos notérios e dos registradores comentada. 4° ed. rev. ampl. e atual —
Séo Paulo : Saraiva, 2006).

4.2.1 Atribuicdo em registro civil de pessoas naturais

Serdo registrados no Registro Civil de Pessoas Naturais (LRP, art. 29;
CNGCSP, Capitulo XVI, Secéo I, n. 1):

a) 0S nascimentos;

b) os casamentos;

c) as conversdes das unifes estaveis em casamento;

d) os oObitos;

e) as emancipacoes;

f) as interdicdes;

g) as sentencas declaratérias de auséncia e morte presumida;

h) as op¢Bes de nacionalidade;

i) as sentencas que constituirem vinculo de adocé&o do menor;

j) os traslados de assentos lavrados no estrangeiro e em consulados
brasileiros;

k) a unido estavel, declarada judicialmente ou estabelecida por escritura
publica;

[) a sentenca que decretar a tomada de deciséo apoiada.

4.2.2 Atribuigcdo em registro civil das pessoas juridicas
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Séo atribuicbes dos Oficiais do Registro Civil das Pessoas Juridicas (LRP, art.
114; CNGCSP, Capitulo XVIII, Secao I, n. 1):

a) registrar os atos constitutivos, contratos sociais e estatutos das sociedades
simples; das associacdes; das organizacdes religiosas; das fundacdes de
direito privado; das empresas individuais de responsabilidade limitada, de
natureza simples; e, dos sindicatos;

b) registrar as sociedades simples revestidas das formas empresarias,
conforme estabelecido no Cédigo Civil, com excecédo das sociedades anbnimas
e das sociedades em comandita por acoes;

c) matricular jornais, revistas e demais publicacdes periddicas, oficinas
impressoras, empresas de radiodifusdo que mantenham servi¢cos de noticias,
reportagens, comentarios, debates e entrevistas, e as empresas que tenham
por objeto o agenciamento de noticias;

d) averbar, nas respectivas inscricdes e matriculas, todas as alteracbes
supervenientes;

e) fornecer certidées dos atos arquivados e dos que praticarem em razao do
oficio;

f) registrar e autenticar livros das pessoas juridicas registradas, exigindo a
apresentacao do livro anterior;

Sem prejuizo da competéncia das reparticbes da Secretaria da Receita Federal
do Brasil, os Oficiais do Registro Civil das Pessoas Juridicas poderao registrar
e autenticar os livros contdbeis, obrigatérios e facultativos, das pessoas
juridicas cujos atos constitutivos nele estejam registrados, ou as fichas que os
substituirem.

4.2.3 Atribuicdo em registro de titulos e documentos

O registro de titulos e documentos, no ambito de suas atribui¢cdes, € 0 servico
de organizacdo técnica e administrativa que tem por finalidade assegurar a
autenticidade, segurancga, publicidade e eficacia dos atos e negdcios juridicos,
constituindo ou declarando direitos e obrigacdes, para prova de sua existéncia
e data, além da conservacgéo perpétua de seu conteudo.

No Registro de Titulos e Documentos sera feito o registro (LRP, arts. 127 e
129; CNGCSP, Capitulo XIX, Secéo I, n. 2)::
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a) dos documentos particulares, para a prova das obrigacdes convencionais de
qualquer valor;

b) do penhor sobre bens moveis;

c) da caucédo de titulos da divida publica federal, estadual ou municipal, ou em
bolsa;

d) de parceria agricola ou pecuaria; €) do mandado judicial de renovacédo do
contrato de arrendamento;

f) de quaisquer titulos e documentos, cuja competéncia para registro ndo esteja
expressamente atribuida a outra serventia em razdo da especialidade ou
territorialidade, a fim de assegurar autenticidade, publicidade ou eficacia contra
terceiros, além de sua conservacao;

g) facultativo, de quaisquer documentos, exclusivamente para fins de mera
conservagao.

Para surtir efeitos em relagdo a terceiros, deverdo ser registrados no Registro
de Titulos e Documentos, dentre outros documentos: a) 0s contratos de
locacdo de prédios, sem prejuizo de serem também levados ao registro
imobiliario, quando consignada clausula de vigéncia no caso de alienacédo da
coisa locada;

b) os documentos decorrentes de depdsitos ou de caucdes feitos em garantia
de cumprimento de obrigacdes contratuais, ainda que em separado dos
respectivos instrumentos;

c) as cartas de fianca em geral feitas por instrumento particular, seja qual for a
natureza do compromisso por elas abonado;

d) os contratos de locacdo de servicos ndo atribuidos a outras especialidades
de registro;

e) 0s contratos de compra e venda em prestagcdes, com reserva de dominio ou
nao, qualquer que seja a forma de que se revistam;

f) os contratos de alienacéo fiduciaria ou de promessas de venda referentes a
bens moveis;

g) todos os documentos de procedéncia estrangeira, acompanhados das
respectivas traducdes, para produzirem efeitos em reparticbes da Unido, dos
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Estados, do Distrito Federal, dos Territérios e dos Municipios, ou em qualquer
juizo ou tribunal;

h) as quitacdes, recibos e contratos de compra e venda de automoveis, bem
como o penhor destes, qualquer que seja a forma que revistam; i) os atos
administrativos expedidos para cumprimento de decisdes judiciais, sem transito
em julgado, pelas quais for determinada a entrega, pelas alfandegas e mesas
de renda, de bens e mercadorias procedentes do exterior;

j) os instrumentos de cessao de direito e de crédito, de sub-rogacéo e de dacgéo
em pagamento.

k) os certificados digitais emitidos para guarda em servidor seguro
criptografado, averbando-se cada utilizagcdo da respectiva assinatura digital,
com indicacdo de nome do arquivo assinado, IP da maquina, data e hora.

Compete privativamente aos oficiais de registro de titulos e documentos do
domicilio das partes mencionadas no titulo (pessoa fisica ou juridica), o registro
obrigatoério para eficacia contra terceiros de documentos originais cujo suporte
seja papel, microfilme e midias 6ticas, analdgicas, eletrdnicas ou digitais, bem
como de documentos elaborados sob qualquer outra forma tecnoldgica (CNSP,
Capitulo XIX, n. 2.2)

4.2.4 Atribuicdo em registro de iméveis

Ao Oficial do Registro de Imdveis cumpre prestar 0s servicos a seu cargo de
modo adequado, observando rigorosamente os deveres préprios da delegacao
publica em que estdo investidos, a fim de garantir a autenticidade, publicidade,
seguranca, disponibilidade e eficacia dos atos juridicos constitutivos,
translativos ou extintivos de direitos reais sobre imoveis e atividades correlatas
(CNCGSP, Capitulo XX, Secéo I, n. 2).

No Registro de Imoéveis, além da matricula, serdo feitos (LRP, art. 167;
CNCGSP, Capitulo XX, Secéo I, alinea a):

a) o registro de:
1. instituicdo de bem de familia (Livros 2 e 3);

2. hipotecas legais, judiciais e convencionais (Livro 2);
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3. contratos de locacédo de prédios, nos quais tenha sido consignada clausula
de vigéncia no caso de alienag&o da coisa locada e/ou para fins de exercicio de
direito de preferéncia na sua aquisi¢cao5 (Livro 2);

4. penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles (Livro 3);

5. serviddes em geral (Livro 2);

6. usufruto e uso sobre iméveis e da habitacdo, quando néo resultarem do
direito de familia (Livro 2);

7. rendas constituidas sobre iméveis ou a eles vinculadas por disposicédo de
altima vontade (Livro 2);

8. contratos de compromissos de compra e venda, de permuta e de dacdo em
pagamento, de cessdo ou promessa de cessao destes, com ou sem clausula
de arrependimento, que tenham por objeto imdveis néo loteados e cujo preco
tenha sido pago no ato de sua celebracéo, ou deva sé-lo a prazo, de uma so
vez ou em prestacgdes (Livro 2);

9. enfiteuse (Livro 2);
10. anticrese (Livro 2);

11. convencgdes antenupciais e das escrituras publicas que regulem regime de
bens dos companheiros na unido estavel (Livro 3);

12. cédulas de crédito rural6 (Livro 3);
13. cédulas de crédito industrial, a exportacdo e comercial7 (Livro 3);
14. contratos de penhor rural (Livro 3);

15. incorporacgdes (Livro 2), instituicdes (Livro 2), e convengdes de condominio
(Livro 3);

16. contratos de promessa de compra e venda, cessao ou promessa de cessao
de unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, quando a incorporacdo ou a instituicdo de condominio se
formalizar na vigéncia da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Livro 2);

17. loteamentos urbanos e rurais e desmembramentos urbanosl (Livro 2);
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18. contratos de promessa de compra e venda, cessao e promessa de cessao
de terrenos loteados ou desmembrados na forma do Decreto-lei n® 58, de 10
de dezembro de 1937, e da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ndo
compreendidos no n° 3 da letra "b", deste item (Livro 2);

19. citacbes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a imoveis
(Livro 2);

20. fideicomisso (Livro 2);
21. julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou 0s
demarcarem, inclusive nos casos de incorporacbes que resultarem em
constituicbes de condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos
incorporadores (Livro 2);

22. sentengas que, nos inventéarios, arrolamentos e partilhas, adjudicarem bens
de raiz em pagamento das dividas de heranca (Livro 2);

23. atos de entrega de legados de imdveis, formais de partilha e sentencas de
adjudicacdo em inventario ou arrolamento, quando nao houver partilha (Livro
2);

24. arrematacao e adjudicacdo em hasta publica (Livro 2);

25. dote (Livro 2);

26.sentencas declaratérias de usucapiao (Livro 2);

27. compra e venda, pura e condicional (Livro 2);

28. permuta (Livro 2); 29. dacdo em pagamento (Livro 2);

30. transferéncia de imovel a sociedade, quando integrar quota social (Livro 2);
31. doagao entre vivos (Livro 2);

32. desapropriacdo amigavel e sentencas que, em processo de
desapropriacao, fixarem o valor da indenizacéo (Livro 2);

33. ato de tombamento definitivo de bens imdveis, requerido pelo 6rgdo

competente, federal, estadual ou municipal, do servico de protecdo ao
patrimdnio histdrico e artistico;
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34. alienacéo fiduciaria em garantia de coisa imovel;

35. imissdo provisoria na posse, quando concedida a Unido, aos Estados, ao
Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e respectiva
cessdo e promessa de cessao;

36. termos administrativos ou das sentencas declaratdrias da concessao de
uso especial para fins de moradia;

37. constituicdo do direito de superficie de imovel urbano;

38. contrato de concesséao de direito real de usol;

39. da legitimacé&o de posse ou da sua conversao em propriedade;
40. da Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF);

41. da legitimacao fundiaria4; 42. outros atos, fatos ou titulos previstos em lei
Ou cuja natureza como ato de registro em sentido estrito seja definida em ato
normativa.

b) a averbacdo de (CNGSP, Capitulo XX, Secao I, alinea b):

1. convencgbes antenupciais, das escrituras publicas que regulem regime de
bens na unido estavel e dos regimes de bens diversos do legal, nos registros
referentes a imoOveis ou a direitos reais pertencentes a qualquer dos cénjuges
ou companheiros, inclusive os adquiridos posteriormente ao casamento ou ao
contrato ou reconhecimento judicial da unido estavel;

2. extingdo dos Onus e direitos reais, por cancelamento;

3. contratos de promessa de compra e venda, cessdOes e promessas de cessao
a que alude o Decreto-Lei n°® 58, de 10 de dezembro de 1937, quando o
loteamento se tiver formalizado anteriormente a vigéncia da Lei n° 6.015, de 31
de dezembro de 1973;

4. mudanca de denominacdo e de numeracdo dos prédios, edificacdo,
reconstrucdo, demolicdo e desmembramento de imoveis;

5-. casamento, da alteracdo de nome por casamento ou por separacéo judicial,
ou, ainda, de outras circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia
no registro e nas pessoas nele interessadas, inclusive a alteragéo do regime de
bens e da unido estavel declarada judicialmente ou estabelecida por escritura
publica registrada no Livro E do Registro Civil das Pessoas Naturais;

Rua Sant Angelo, n. 36, Centro — Nova Xavantina —MT. CEP: 78.690-000. Fone/fax: (66) 3438-3183; E-
mail: cartorionx@hotmail.com. Site: www.2oficionx.com.br. Facebook:
www.facebook.com.SegundoOficioExtrajudicialDeNovaXavantina. Twitter: httpAwitter.comtartorionx.
WhatsApp: (66) 9220-2310.



http://www.2oficionx.com.br/
http://www.facebook.com.segundooficioextrajudicialdenovaxavantina/

i

SEGUNDO OFICIO EXTRAJUDICIAL
COMARCA DE NOVA XAVANTINA
ESTADO DE MATO GROSSO

6. atos pertinentes a unidades autonomas condominiais a que alude a Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporacdo tiver sido
formalizada anteriormente a vigéncia da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973;

7. cédulas hipotecarias;

8. caucao e cessao fiduciaria de direitos relativos a imoveis;
9. sentenca de separacédo de dote;

10. restabelecimento da sociedade conjugal;

-11. clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade
impostas a iméveis, bem como constituicdo de fideicomisso;

12. decisfes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos
registrados ou averbados;

13. nomes dos logradouros, decretados pelo Poder Publico, atuando o cartério
de oficio;

14. escrituras publicas de separac¢do, divorcio e dissolucdo de unido estavel,
das sentencas de separacdo judicial, divorcio, nulidade ou anulacdo de
casamento, quando nas respectivas partilhas existirem imdveis ou direitos reais
sujeitos a registro;

15. rerratificacdo do contrato de mutuo com pacto adjeto de hipoteca em favor
de entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitacdo, ainda que
importando elevacao da divida, desde que mantidas as mesmas partes e que
inexista outra hipoteca registrada em favor de terceiros;

16. transformacéo, fusédo, cisao e incorporacao de sociedades;

17. arquivamento de documentos comprobatorios de inexisténcia de débitos
para com a Previdéncia Social

18indisponibilidade dos bens que constituem reservas técnicas das
Companhias Seguradoras;

19. tombamento provisorio e definitivo de bens imoveis, declarado por ato
administrativo ou legislativo ou por decisao judicial,
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20. restricdbes proprias dos imoveis reconhecidos como integrantes do
patrimonio cultural, por forma diversa do tombamento, em decorréncia de ato
administrativo ou legislativo ou decisao judicial especificos;

21. restricbes proprias dos iméveis situados na vizinhanca dos bens tombados
ou reconhecidos como integrantes do patriménio cultural,

22. certidao expedida com amparo no art. 615-A do Cédigo de Processo Civil;

23. ordens judiciais e administrativas que determinem indisponibilidades de
bens;

24. contrato de locacéo, para fins do exercicio do direito de preferéncia;l

25. Termo de Securitizacdo de créeditos imobiliarios, quando submetidos ao
regime fiduciério;

26. notificagcdo para parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios de
imovel urbano;

27. extingcdo da concessdo de uso especial para fins de moradia;13 28.
extin¢gdo do direito de superficie do imovel urbano;

29. cessao de crédito imobiliario;
30. destaque de imovel de gleba publica originaria;
31. auto de demarcacdo urbanistica;17 32. extin¢do da legitimacéo de posse;

33. extingdo da concessdo de uso especial para fins de moradia;19 34.
extincdo da concessao de direito real de uso;

35. sub-rogacao de divida, da respectiva garantia fiduciaria ou hipotecéria e da
alteracdo das condicfes contratuais, em nome do credor que venha a assumir
tal condicdo na forma do disposto pelo art. 31 da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, ou do art. 347 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 —
Caddigo Civil, realizada em ato unico, a requerimento do interessado instruido
com documento comprobatorio firmado pelo credor original e pelo mutuario
(portabilidade);

36. vinculo de area a Cota de Reserva Ambiental — CRA;

37. instrumento ou termo de instituicdo da serviddo ambiental;
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38. numero de inscricdo do imovel rural no Sistema Paulista de Cadastro
Ambiental Rural — SICAR-SP ou Cadastro Ambiental Rural — CAR;

39. informagdo de classificacdo da area, pela CETESB, como Area
Contaminada sob Investigacéo (ACI);

40. informacdo de classificacdo da éarea, pela CETESB, como Area
Contaminada com Risco Confirmado (ACRI);

41. informacéo de classificacdo da area, pela CETESB, como Area Reabilitada
para o Uso Declarado (AR);

42. da certiddo de liberacdo de condicdes resolutivas dos titulos de dominio
resoluvel emitidos pelos 6rgaos fundiarios.

43. do termo de quitacdo de contrato de compromisso de compra e venda
registrado e do termo de quitacdo dos instrumentos publicos ou privados
oriundos da implantacdo de empreendimentos ou de processo de regularizacao
fundiaria, firmado pelo empreendedor proprietario de imével ou pelo promotor
do empreendimento ou da regularizacdo fundiaria objeto de loteamento,
desmembramento, condominio de qualquer modalidade ou de regularizacao
fundiaria, exclusivamente para fins de exoneracdo da sua responsabilidade
sobre tributos municipais incidentes sobre o imével perante o Municipio, ndo
implicando transferéncia de dominio ao compromissario comprador ou ao
beneficiario da regularizacao.

44. demais atos previstos em lei, as sub-roga¢cdes e outras ocorréncias que,
por qualquer modo, alterem o registro.

5 Os interinos nas func¢des do servigo extrajudicial

Declarada vaga a serventia, o Diretor do Foro nomeara um interino para ocupar
a funcéo de forma precaria, temporaria e provisoria, deixando de trabalhar em
nome do titular e passando exercer pessoalmente as funcdes (CNGCEMT. Art.
154). O Juiz e Diretor do Foro também dara ciéncia a Corregedoria-Geral da
Justica, que comunicard ao Presidente do Conselho da Magistratura para
abertura de concurso no prazo legal estipulado no provimento do referido
orgao.

O Juiz Corregedor Permanente devera consignar no ato de compromisso e
posse do interino que, no momento em que o Tribunal de Justica der
provimento a serventia por este ocupada, a vaga serd preenchida pelo
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candidato aprovado em concurso publico de ingresso ou remocdo, nao
conferindo ao designado qualquer direito ou indenizagao.

Sao requisitos obrigatorios para o desempenho da funcdo, em carater de
interinidade, em Servico Extrajudicial (CNGCEMT, art. 152, § 59):

a) ter a nacionalidade brasileira ou portuguesa e, em caso de nacionalidade
portuguesa, estar amparado pelo estatuto de igualdade entre brasileiros e
portugueses, com reconhecimento de gozo dos direitos politicos, nos termos do
paragrafo 1°, artigo 12, da Constituicao Federal,

b) ter idade minima de vinte e um anos completos, por ocasido da designacao;

c) ser bacharel em direito com titulo devidamente registrado, ou conforme
dispde o artigo 15, paragrafo 2°, da Lei Federal n° 8.935/1994, ndo sendo
bacharel, ter completado, até a data da designacdo, dez anos de exercicio em
Servico Notarial ou de Registro;

d) estar quite com as obrigacdes eleitorais;

e) apresentar certificado de reservista ou de dispensa da incorpora¢éo, no caso
do
designado ser do sexo masculino;

f) estar regularmente inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria da
Receita
Federal,

g) possuir conduta digna para o exercicio da funcdo, mediante apresentacao de
folha corrida judicial, fornecida por Certiddo dos Distribuidores Criminais da
Justica Estadual e da Justica Federal, nos lugares em que o designado houver
residido nos ultimos dez anos e, em se tratando de servidor publico, certiddo
negativa de penalidade administrativa.

O interino passa a ter a responsabilidade civil, administrativamente e
penalmente pelos atos que praticar durante seu exercicio. A cessacao da
interinidade é possivel mediante decisdo fundamentada na qual se explicite a
quebra da confianga e a preservacao do interesse publico.

6 Das vedac0Oes para a pratica de atos, auséncias e incompatibilidades do
exercicio da fung&o em servigo extrajudicial
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A lei veda ao Oficial praticar atos pessoalmente que envolvam interesses
proprios ou de cbnjuge, parente consanguineo ou afim, em linha reta ou
colateral, até terceiro grau e nos casos de suspeicao (L. 8.935/94, art. 27).

A vedacao também existe em qualquer prestacao ou vinculagéo funcional entre
o titular, substituto ou colaboradores dos Servigos Notariais e de Registro com
prestadores de servicos caracteristicos de despachante, além do impedimento
de receber quantias, valores ou qualquer forma de remuneragédo oriunda de
atividades de despachante.

A hipdtese de recusa na prética de atos contrarios ao ordenamento juridico e
sempre que presentes fundados indicios de fraude a lei, de prejuizos as partes
ou duvidas sobre as manifestacdes de vontade, deve ser dada por escrito,
principalmente pelo fato da possibilidade de suscitacdo de duvida para o Juiz
Corregedor da comarca.

O exercicio da atividade notarial e de registro é incompativel com o da
advocacia, o da intermediacdo de seus servicos ou o0 de qualquer cargo,
emprego ou funcdo publicos, ainda que em comissédo, salvo o exercicio do
magistério (CNGCEMT, art. 116). Tratando-se de mandato eletivo, a
diplomacéo implicara no afastamento da atividade.

As eventuais auséncias, faltas ou impedimentos fisicos do Titular do Servico,
por qualguer motivo, exceto em caso de doenca suUbita, deverdo ser
comunicadas com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias ao Juiz Corregedor
Permanente, devendo estar presente, neste caso, o substituto designado para
responder pelo Servico.

Nas hipéteses de impedimento ou suspeicdo, no caso de a serventia nao
possuir substituto nomeado ou na hipétese de ambos serem impedidos ou
suspeitos, o delegatario solicitara ao Juiz Corregedor a designacdo de
substituto para a pratica do ato.

7 Da responsabilidade dos notarios e registradores

Pelos atos praticados, notarios, registradores ou prepostos autorizados que,
porventura, ocasionem prejuizos para terceiros, em virtude de culpa ou dolo, os
titulares sdo civilmente responsaveis (LNR, art. 22), prescrevendo em 3 (trés)
anos a pretensdo de reparagcao civil, cujo prazo é contado da data da
realizacdo do ato. Todavia, a responsabilidade civil ndo estd condicionada a
penal, sendo essa individualizada e com aplicacdo da legislacdo envolvendo
crimes contra a administracéo publica.
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Ceneviva (Lei de registros publicos comentada, S&o Paulo : Saraiva, 2009, p.
62) explica que o direito de regresso ocorre quando a lei estabelece que a lide
posta em juizo deva ser obrigatoriamente denunciada a quem estiver
responsavel pela indenizacdo do prejuizo sofrido por quem perder a demanda.

Em minha obra juridica “Notas e Registros Publicos” (Porto Nuria Fabris
Editora, 2013, p. 81), ao abordar a responsabilidade dos titulares das
atividades de notas e registro, saliento que o titular da serventia, no exercicio
da funcéo, responde pela qualidade e pelo defeito do ato praticado, estendendo
essa responsabilidade as a¢cBes danosas de seus prepostos, provocadas por
impericia, imprudéncia ou negligéncia, ou ainda de forma intencional, ou seja,
com dolo. Mas esses atos devem ser préprios do servigco extrajudicial. Portanto,
em minha obra juridica defendi a responsabilidade subjetiva do titular da
serventia extrajudicial, em decorréncia de atos praticados com culpa ou dolo,
conforme atualmente pacificado no artigo 22 da LNR.

8 Concluséao

A atuacdo do titular de Servico Extrajudicial visa garantir a publicidade,
autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos preventivamente,
atuando como instrumento de pacificacdo social. O preenchimento dos
requisitos formais do ato praticado é essencial a sua validade juridica.

Entre as atribuicdes relevantes, deduziu-se que o notéario e registrador praticam
no exercicio dos seus ministérios uma funcdo de juizo logico, assisténcia,
integrativa, documental, de autenticidade e certificadora.

Na seara de atribuicbes dos Tabelides, destacou-se como profissional do
direito dotado de fé publica, exercendo a funcéo notarial que lhe foi delegada
com a finalidade de garantir a eficacia da lei, a seguranca juridica e a
prevencao de litigios.

Na exposicao, as atividades dos servi¢os de registro dedicam-se, em regra, ao
assentamento de titulos de interesse privado ou publico, para garantir
oponibilidade a todos os terceiros, com a publicidade garantindo a seguranca,
a autenticidade e a eficacia dos atos da vida civil a que se refiram.

Quanto aos interinos, ap0s a declaracdo de vaga na serventia, o Diretor do
Foro nomeara alguém qualificado para ocupar a funcdo de forma precaria,
temporaria e provisoria.
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Ao abordar as vedacdes e impedimentos previstos legalmente, verificou-se a
vedacao ao titular praticar atos pessoalmente que envolvam interesses préprios
ou de cOnjuge, parente consanguineo ou afim, em linha reta ou colateral, até
terceiro grau e nos casos de suspeicdo, bem como a incompatibilidade com
exercicio do da advocacia, o da intermediacdo de seus servicos ou o de
qualquer cargo, emprego ou func¢do publicos, ainda que em comissao, salvo o
exercicio do magistério, e no caso de mandato eletivo, a diplomacao implicara
no afastamento da atividade.

Por fim, constatou-se que a responsabilidade dos titulares dos servicos extrajudiciais,
em virtude de atos praticados com culpa ou dolo, inclusive por prepostos, sera subjetiva.
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PRETENSAO DE INCLUSAO E SUBSTITUIQAO DO SOBENOME DO MARIDO.
POSSIBILIDADE. Sobrenome “”’Cama Forte capaz de ocasionar constrangimento a
autora, caracterizando excecdo justa e motivada apta a embasar a alteragdo pretendida.
(TJSP, 1005895-78.2017.8.26.0405)

DEVE SER DEFERIDA A RETIFICACAO DO NOME QUANDO, melhora a situag&o
social do interessado e ndo acarreta prejuizo a ninguém. DIREITO AO NOME
APRECIADO PELO VIES DA PERSONALIDADE, em prevaléncia a funcdo de mera
identificacdo.(TJSP, 1023826-97.2016.8.26.0577)

SUPRESSAO DO NOME DO MARIDO. Com permanéncia do vinculo conjugal.
POSSIBILIDADE DE EXERCICIO DA OPQAO PELA SUPRESSAO DO
SOBRENOME CONJUGAL A QUALQUER MOMENTO, ENQUANTO PERDURE
O VINCULO CONJUGAL.

INCLUSAO DO SOBRENOME DO MARIDO. Com permanéncia do vinculo conjugal.
POSSIBILIDADE DE EXERCICIO DA OPCAO PELA INCLUSAO DO
SOBRENOME DO CONJUGE A QUALQUER MOMENTO, ENQUANT PERDURE
O VINCULO CONJUGAL.

SOMENTE SE EXIGE MOTIVACAO NO CASO DE MANUTENCAO DO
SOBRENOME DO CONJUGE INOCENTE PELO CONJUGE CULPADO. Art. 1.578
do CC. (TJSP, 1080312-15.2015.8.26.0100)

A pequena propriedade rural é impenhordvel mesmo que o imével néo sirva de moradia
ao executado e a sua familia (STJ, 3 Turma. REsp 1.591.298-RJ).

A pequena propriedade rural, trabalhada pela familia, é impenhoravel, ainda que dada
pelos proprietarios em garantia hipotecaria para financiamento da atividade produtiva
(STJ, 4 Turma. REsp 1.368.404-SP)

Incide ITR sobre imdvel localizado n &rea urbana do Municipio, desde que
comprovadamente utilizado em exploracdo extrativa vegetal, agricola, pecuaria ou
agroindustrial (DL 57.1966, art. 15). STJ, REsp 1112646
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A manutengdo do registro de nascimento ndo retira da crianga o direito de buscar sua
identidade biolégica. E sempre possivel o desfazimento da adoc&o a brasileira mesmo
nos casos de vinculo socioafetivo, se assim decidir o menor por ocasido da maioridade
(REsp 1.352.5295P)
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